Dum s pecovatelskou sluzbou
Se sidlem Obecni 404

671 25 Hodonice

IC 00292788

PRAVIDLA PRO UZIVANI NAJEMNIHO BYTU
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l.
Uvodni ustanoveni

Tato pravidla upravuji a stanovuji zakladni povinnosti a zasady pro uzivani ndjemniho
bytu véetné jeho soucasti a pfrislusenstvi (ddle jen ,ndjemni byt“) v Domé
s peCovatelskou sluzbou v obci Hodonice, Obecni 404, okr. Znojmo (dale jen ,,DPS”).

Pravidla pro uzivani najemniho bytu jsou samostatnou prilohou a nedilnou soucasti
Domovniho radu DPS.

Pravidla pro uzivani ndjemniho bytu konkrétné definuji prdva a povinnosti obce
Hodonice, Obecni 287, okr. Znojmo (ddle jako ,pronajimatel”) a prdva a povinnosti
osoby, kterd uzavrela ndjemni smlouvu k uzivani najemniho bytu (dale jen ,najemce”).

Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem je
stanovena pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku.

Ustanoveni nize uvedenych pravidel pro uzZivani najemniho bytu jsou pronajimatel i
najemce povinni dodrZovat.

1l.
Pfedani a prevzeti nadjemniho bytu

Pronajimatel je povinen predat najemci najemni byt ve stavu zpUsobilém k radnému
uzivani.
Stavem zpUsobilym k rfadnému uzZivani se rozumi, zZe najemni byt je vyklizeny,

vymalovany, v fadném technickém stavu véetné jeho zakladniho vybaveni.

Ndjemce prevzetim ndjemniho bytu nabyva vedle prav a povinnosti spojenych
s uzivanim najemniho bytu také prava a povinnosti spojené s uzivdnim spoleénych
prostor a zafizeni v DPS, ktera upravuje Domovni fad DPS.

Prevzeti najemniho bytu potvrdi ndjemce pronajimateli pisemné.
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1.
Uzivani najemniho bytu

Ndjemce je povinen:
a) uzivat ndjemni byt fadné podle jeho urceni a radné pecovat o to, aby na
majetku pronajimatele nevznikla Skoda,
b) vnajemnim byté udriovat klid a poradek, nedopoustét se jedndni
porusujiciho dobré mravy, a vyvarovat se jedndni, které by branilo
nerusenému uzivani ndjemnich bytd ostatnimi najemci.

Ndjemce nem(zZe provadét v najemnim byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv{j naklad.

Ndjemce nesmi v ndjemnim byté a ostatnich prostorech DPS pouzit elektrické
spotfebi¢e a prodluzovaci kabely, které ktomuto nejsou schvaleny vyrobcem a
neodpovidaji prislusSnym normam.

Najemce odpovida za stav uzivanych elektrickych spotiebicl a prodluzovacich kabell a
za jejich pravidelnou revizni prohlidku.

Ndjemce ma zakdzano v najemnim byté a ostatnich prostorech DPS pouzZivat

viv o

propanbutanovych nebo lihovych vafic¢t (spotiebicl).
Najemni byt (ani jeho ¢ast) nelze uzivat pro Gcely podnikani.

Nadjemce ma zakdzdno prenechat ndjemni byt (ani jeho ¢ast) jiné osobé do podnajmu.

Iv.
Udrzovaci povinnost pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
a) odstranit zavady, které brani najemci radné uzivat najemni byt,
b) radné zajistovat plnéni svych povinnosti v souvislosti s uZivanim
najemniho bytu,
c) zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prdv spojenych s uZivanim
najemniho bytu.

Nesplni-li pronajimatel svoji vySe uvedenou udrzovaci povinnost, ma najemce prévo po
predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mire a
pozadovat od néj ndhradu ucelné vynaloZzenych ndkladu a slevu na ndjemném po dobu,
kdy byl prokazatelné omezen v fadném uzivani najemniho bytu.

Pravo na ndhradu ucelné vynaloZenych naklad( a slevu na ndjemném zanikne, nebylo-
li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.
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Pronajimatel neni povinen odstranovat zavady, které nalezi do udrZovaci povinnosti
najemci ndjemniho bytu.

V.
UdrZovaci povinnost ndjemce

Ndjemce je povinen:
a) na své naklady odstranit poSkozeni a Skody v ndjemnim byté, které svym
jedndnim zplsobil on sam nebo jind osoba,
b) zajistit na své ndklady rddné a véasné provadéni béiné udriby a
drobnych oprav.

Vymezeni pojmU béZné udrzby a drobnych oprav upravuje predpis, Nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sh.

BéZnou udrzbou se podle Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., rozumi:

a) udrZovani a cisténi najemniho bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pfi uZivani najemniho bytu. Jde zejména o
malovani, opravu omitek, tapetovani a CciSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke
svislym rozvodim,

b) udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi
predmétu, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkcénosti hldsice koure vcéetné vymény zdroje,
kontrola a Udrzba vodovodnich baterii.

Drobnou opravou se podle Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik,
vymény zamkd vcetné elektronického otevirdni vstupnich dvefi
najemniho bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich
do vnitfniho prostoru ndjemniho bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jistic¢li, zvonkl, domacich telefont, zdsuvek
rozvod( datovych siti, signald analogového i digitdlniho televizniho
vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro pfijem satelitniho televizniho wvysilani, opravy audiovizualnich
zarizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich
jednotek a spinacud ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systém( zabezpeceni a automatickych hldsic¢t pohybu,
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d) vymény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro najemni byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou
hlavniho uzdvéru pro ndjemni byt, vymény sifonl a lapacl tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zakona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani ndkladld na vytdpéni a opravy a certifikace
bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a
hlasi¢l koure, opravy regulatort prostorové teploty u systému vytdpéni
umoziujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzavérek, odsavacli par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, dfezl, splachovaci, kuchynskych sporak, pecicich trub, varicd,
infrazaricu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini.

Za drobné opravy se povazuji také dalsSi opravy ndjemniho bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny vyse v bodu
4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 K¢.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu osobé povérené pronajimatelem
(ddle jen ,Vedouci DPS“) potfebu téchto drobnych oprav v ndajemnim byté, jejichz
naklady ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nepostara-li se najemce o v€asné odstranéni poskozeni a zplsobenych skod, provedeni
drobnych oprav, béZzné udrzby a udrzbu vybaveni v ndjemnim byté, ma pronajimatel
pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni najemce na svij ndklad sam a pozadovat
od néj nahradu.

Naklady na dopravu a jiné vedlejsi naklady spojené s drobnou opravou se do nakladu
na tuto drobnou opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

V pfipadé, Ze se na téze véci provadi nékolik drobnych oprav, které spolu souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladl na souvisejici drobné opravy.

VI.
Zpftistupnéni ndjemniho bytu

Najemce je povinen umoznit vedoucimu DPS ve vhodné a pfedem stanovené dobé, aby
provedl prohlidku ndjemniho bytu, zda je plnéna udrZovaci povinnost najemce a zda
nevznikla udrzovaci povinnost pronajimateli.

Na zakladé ozndmeni vedouciho DPS nebo jim povérené osoby (pecovatelky) o
pfipravované realizaci oprav nebo udrzbovych a rekonstrukénich praci v nagjemnim
byté je ndjemce v dobé realizace téchto praci povinen zpfistupnit najemni byt.



VII.
Zajisténi Cistoty a poradku v najemnich bytech

1) Za Cistotu a porddek v ndjemnim byté odpovida ndjemce.

2) Najemce je povinen:
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a) udrZovat v Cistoté vybaveni najemniho bytu (kuchyrska linka, sporak,
sprchovy kout, atd.) a uzivat je pouze k ucelim tomu uréenym,

b) udrZovat koupelnu a socialni zafizeni v Cistém a hygienicky nezdvadném
stavu (fadné splachovat WC, prolévat odpady vodou, aby nedochdzelo
k jejich vysychani a tim k Sifeni zapachu),

c) udrzovat ndjemni byt tak, aby nedochazelo ke skladovani a
shromazdovani véci, které by mohly naruSovat spolecné souziti
ostatnich ndjemnikd v DPS, ohroZovat je na zdravi a Zivoté.

VIIL.
Sklepni kéje

Pokud md najemce na zakladé platné najemni smlouvy pravo spolecné s ndjemnim
bytem uzivat i sklepni kéji, musi byt ndjemci volné pfistupna a musi byt umoznéno
jeji uzamdeni.

Skladovani hoflavych latek je ve sklepni kéji zakazano.

Jsou-li ve sklepni kdji ukladany potraviny, ucini najemce takové opatreni, aby ulozené
potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavcu a zapachu.

V dobé mrazt musi byt okénka sklepni kéje dobre uzaviena.

Pouziti el. energie ze zasuvek ve sklepni kéji je dovoleno pouze v nutném pfipadé, a
to se souhlasem vedouciho DPS.

IX.
Rozsah a uhrada ndjemného za ndjemni byt

Uhradu za uZivdni ndjemniho bytu vDPS hradi najemce formou mési¢niho
najemného.

Ndjemné je uctovano za podlahovou plochu, vybaveni ndjemniho bytu a poskytované
sluzby.
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Poskytované sluzby (teplo, elektricka energie spoleénych prostor, vodné/stocné,
tepla uzitkova voda, uklid, vytah a spole¢nd anténa) hradi ndjemce najemniho bytu
zalohovou platbou.

Zalohy na spotfebu elektrické energie v ndjemnim byté si kaidy ndjemce hradi
samostatné.

Ndjemce ma povinnost hradit naklady v ndgjemnim byté (ndjem, sluzby a spotiebu
elektrické energie) do doby, nez najemni byt fyzicky pfevezme vedouci DPS.

V pfipadé umrti ndjemce maji povinnost hradit ndklady v ndjemnim byté (najem,
sluzby a spotrebu elektrické energie) do doby, nez najemni byt fyzicky pfevezme
vedouci DPS, jeho pfibuzni nebo dédicové.

X.
Zanik uzivani ndjemniho bytu

Pravo uzivat ndjemni byt zanikne:
a) vypovézenim najemni smlouvy na Zadost najemce,
b) vypovézenim najemni smlouvy ze strany pronajimatele, kdy najemce po
pisemné vystraze opakované porusuje ¢i neplni povinnosti vyplyvajici z
najemni smlouvy, Domovniho fadu DPS nebo Pravidel pro uzivani
najemniho bytu,
c) umrtim najemce.

Xl.
Vyklizeni ndjemniho bytu

Vyklizenim ndjemniho bytu se rozumi jeho uvedeni do plivodniho stavu k fadnému
uzivani jinym najemcem podle vyse uvedeného ¢l. Il. bodu 2.

Vyklizeni ndjemniho bytu pfi dmrti najemce:
a) zajistuji pfibuzni a dédicové zesnulého,
b) ktery nema pribuzné nebo dédice zajistuje na své naklady pronajimatel.

Pronajimatel je povinen nakladat s osobnimi vécmi a pozlstalosti po zesnulém
najemci, ktery nema pribuzné nebo dédice, dle platné legislativy.



XIl.
Zavérecné ustanoveni

1) Pravidla pro uzivani ndjemniho bytu jsou v pisemné formé k dispozici u starosty obce
Hodonice, u vedouciho DPS a na ndsténce ve vstupni chodbé do DPS.

2) Opakované poruseni ustanoveni téchto pravidel pro uZivani najemniho bytu je
zavaznym porusenim najemni smlouvy, kdy je pronajimatel oprdvnén vypovédét
najemci najem najemniho bytu podle prislusSného ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku.

3) Vedouci DPS je povinen prokazatelné informovat ndjemce o nabyti ucinnosti a
naslednych zménach téchto pravidel pro uzivani najemniho bytu.

4) Tato pravidla pro uZivani ndjemniho bytu nabyvaji Uucinnosti dnem svého schvaleni
zastupitelstvem obce Hodonice.

5) Pravidla pro uZivani najemniho bytu byla fadné schvalena zastupitelstvem obce
Hodonice na svém zasedani ¢. 30, dne 26.4.2017, usnesenim ¢. 10/30.

V Hodonicich dne 27.4.2017

Bc. Pavel Houst Jana Prochéazkova
starosta obce vedouci DPS



